Behandlings- og vedligeholdelsesvejledning

Generelt.

Med denne vedligeholdelsesvejledning — der skal betragtes som tilleeg til vedligeholdelses-
reglementet — vil vi gerne fortelle noget generelt, som er geldende for alle afdelinger i
boligselskabet.

Der er placeret mange forskellige materialer, installationer mv. i den enkelte bolig, og det er vort
hab, at denne vedligeholdelsesvejledning forteller lidt om, hvad beboerne ma, og hvordan man ber
behandle de forskellige ting i boligen. Feelles for vedligeholdelse geelder, at arbejdet skal udfares
handveerksmaessigt korrekt.

Som en hjalp til dig, og for at det bedste resultat kan opnas, skal vi foreskrive — at du — nar eller
hvis du gnsker at gennemfare vedligeholdelsesarbejder for egen hand i boligen fglger anviste
behandlingsnormer.

Ved tvivistilfelde sperg pa boligselskabets kontor, eller anden fagkyndig.

LAD VARE MED AT FORETAGE FORS@G, FOR DET KAN BLIVE DYRT!

Malerbehandlinger.

For en malebehandling skal man sikre sig, at underlaget er fast, rent, smittefrit og tert.

Det kan godt betale sig, at gare forarbejdet grundigt og godt, sa far man de bedste betingelser for et
paent slutresultat.

Det er vigtigt, at der foretages en grundig afvaskning med et grund-rengeringsmiddel, der er egnet
til renggring af malede flader, inden en ny malebehandling, samt en eftervask med rent vand.

De ferdige overflader skal fremsta ensartede i kulgr og glans. Huller og revner er lukkede. Flader
og kanter er glatte at fgle pa.

Alle malevarer skal vare anerkendte materialer.

Malede lofter.

Beboerne ma gerne male lofter, men vi skal gare opmarksom pa, at det kan vaere forbundet med en
vis risiko. Vi er jevnligt udsat for afskalning af lofter nar de bliver malet, og risikoen er ikke
mindre, nar man selv udfarer arbejdet.

Nar man selv gar i gang, skal man vaere opmarksom pa falgende:

Afsmittende lofter.

Start med at skrabe lgstsiddende maling ned. Hvis man ikke ved, hvilken slags maling der er brugt
tidligere, prgvevaskes et lille stykke farst.

Hvis malingen oplgses i vandet, er man sikker pa, at loftet er malet med limfarve.

Limfarven vaskes derefter ned med en svamp eller lignende. Vask grundigt efter med rent vand.
Hvis det er gipspladelofter, skal man veere forsigtig med anvendelse af vand, da belegningen kan
gdelaegges.

Efter afrensningen grundes hele loftet, hvorefter det udspartles og stryges til slut med en
vandbaseret maling.




Ikke afsmittende lofter.

Her startes med, at man skraber lgstsiddende maling ned, og eventuelle huller udspartles. Derefter
foretages en afvaskning af loftet.

Pletterne grundes, hvorefter loftet stryges med vandbaseret maling.

Behandlingsanvisning.
Beton/Finpuds/Gipskarton.
Vask — pletspartling— vandbaseret maling (glans 5).

Veegge.

Tapetsering.

| handelen findes der et utal af tapeter i forskellige prislejer, og vi skal ikke anbefale den ene eller
den anden type, men henvise til tapetleverandgren. Man skal fa oplyst, hvordan bunden der skal
tapetseres pa, skal se ud, hvilken tapetklister der skal anvendes osv.

Forarbejde.
Alt begynder med forarbejdet. Sjusker man eller springer man over forarbejdet, bliver resultatet
sjeeldent, som man gnsker. Maske ma man endog tapetsere om, og hvad koster det ikke i spild af
penge og tid.

Behandlingsanvisning.

Allerede tapetserede veegge eftergas for lgst tapet, fjernelse af skruer og sem mv. Huller spartles ud,
og eventuel overlag fra eksisterende tapet afhgvles og slibes.

Ved tapetsering af vaeegge — skal tapeten opsattes jeevnt, uden rynker og synlige samlinger.

Hessian som vaeg- eller loftsbeklaedning vil ikke kunne godkendes ved fraflytning, men skal — hvis
ikke det er nedtaget ved syn — nedtages for fraflytters regning.

- Det samme galder for opsatte panelplader og strukturmaling.

Degre og lager ma ikke tapetseres.

Plastmaling af veegge.

Veegge, der ved indflytning er tapetseret med savsmuldstapet, glasvaev eller lign., ma males.
Vaggene skal fremtreede jevne og veere ensartede malet. Der ma ikke forekomme maling pa
fodpaneler, indfatninger, gulve og kontakter.

HUSK derfor altid, at sgrge for god afdeekning. Er der alligevel kommet maling pa fodpaneler,
indfatninger, kontakter og gulve mv. hafter fraflytteren for reetablering.

Behandlingsanvisning.
Vask — pletspartling — vandbaseret maling (glans 5).

Undervagge i vade rum (Badeverelser/kgkkener).

Beton/Finpuds.

Vask — pletspartling (cementspartelpulver) — vandbaseret maling (glans 25).

NB! Veagge i vade rum skal fer en malerbehandling rengares grundigt med eddikesyrevand (2 dl.
32% eddikesyre i 8-10 Itr. vand), samt eftervask med rent vand.




Overvaegge i vade rum/bryggerser.
Hvor der ikke pa overveegge i badeverelse eller pa vaegge i bryggers er opsat glasveev til maling er
det tilladt lejer selv at foretage opseetningen.

Gulve.

Traegulve og dertrin.

Treegulve og dertrin, der er lakeret, skal vedligeholdes sa ofte, at de fremtreeder vel vedligeholdt,
uden at der er synlige tegn p4, at lakken er slidt igennem til gulvbreedderne. Safremt gulve ved
fraflytning er uden lak, og treeet har optaget snavs og er misfarvet vil hele gulvet i det enkelte rum
blive afhgvlet og lakeret pa fraflytters regning.

Forinden gulvet lakeres, skal der foretages en afrensning for fedt og snavs, og dette foretages med
almindeligt seebevand (ikke sulfo). Derefter vaskes med varmt eddikevand (2 dl. 32% eddikesyre til
en spand vand). Der vaskes efter med flere hold rent vand, hvorefter gulvet skal vere helt tort,
inden lakeringen foretages.

Forinden gulvet lakeres, kan der foretages partiel lakering af nedslidte og seerligt udsatte steder.
Gulvet stgvsuges, og lakken pafares ufortyndet i fyldigt lag.

Safremt der gnskes en overflade, der ikke er blank, kan der til oplakering anvendes en selvhardende
mat plasticlak.

Gulvafslibning/gulvafhgvling skal foretages af fagfolk.

Kontakt altid boligselskabet eller afdelingens maler, hvis der er tvivl om hvilken laktype der skal
anvendes.

Vinylgulve.
Vinylgulve vaskes i vand tilsat sebe eller syntetiske renggringsmidler. Det frarades at bone, da
vinylgulve sa bliver meget glatte.

Terrazzogulve og stiftmosaikgulve.

Terrazzogulve og stiftmosaikgulve holdes ved jevnlig afvaskning med sabevand (sebespaner eller
blgd seebe), der uden afskylning giver en smuk jevn, halvmat overflade.

SYNTETISKE RENG@RINGSMIDLER MA IKKE BRUGES PA TERRAZZOGULVE OG
STIFTMOSAIKGULVE!

Da kalken i vandet kan give gulvet et grat slgr, kan man enten behandle det med selvblankende,
metalliseret vandvoks eller med stenpolitur, der i modsatning til vandvoks ikke nedsetter
skridsikkerheden.

Hvis der sker grafarvning, ma den ikke fjernes med saltsyre, men ved skuring med kalkoplgsende
renggringspulver eller med eddike pa en klud.

Maling af treeveerk.

Maling af traeveaerk skal udfgres handveaerksmaessigt korrekt og anbefales at lade udfare af fagfolk.
Det vil sige fodlister, indfatninger, karme, dare, lager, vinduer, kekkener mv.

Det hanger sammen med, at det i mange tilfeelde medfarer meget store udgifter ved fraflytning, nar
man selv har foretaget en fejlagtig malerbehandling af treevaerket.




Naturtraesdere og -lager.

Hvis dere og lager er blevet matte og kedelige, kan de slibes let med fint sandpapir nr. ”0” eller fint
staluld (ikke grydesvampe) og efterbehandles med teakolie, der pafgres i et meget tyndt lag. Der
eftertgrres med en fnugfri klud.

OBS! Det er meget vigtigt, at man fglger brugsanvisningen pa flasken.

Naturtreesdere og —lager, der er lakerede, skal afvaskes med grundrenggringsmiddel. Der
eftervaskes med rent vand.

Lakering anbefales at lade udfare af fagfolk.

Seet ikke klistermarker pa dare og lager, da limen gdelaegger fineren.

Renggring af malede flader.

Rengering af acrylplastmaling ma ikke foretages, fer den er gennemter dvs. ca. 4-6 uger gammel.
Man kan ved en for tidlig rengaring beskadige malingsfilmen.

Sulfo og opvaskemiddel ma aldrig bruges, da disse vil gdeleegge malingsfilmen, og kan ved senere
malebehandling vere arsag til afskalning og manglende tarring.

Ligeledes ma der aldrig bruges nylonsvamp eller lignende rengaringsveaerktg;j.

Rigtig renggring.

5 liter varmt vand tilseattes % kop (10-15 gram) sabespaner. Der vaskes med denne oplgsning og
eftervaskes med rent vand.

Rengeringen foretages ved at begynde fra neden og vaske opefter. Der ma kun anvendes
vikasesvamp eller blgd bgrste.

HUSK! Efterskylning med rent vand. Rengaringsmidler lgsner, men fjerner ikke snavs.

Vinduer og udvendige dare.

Afdelingerne er udstyret med vidt forskellige vinduestyper:

Traevinduer.
Afdelingen foretager efter en turnusordning maling af vinduer udvendig og indvendig.
Beboerne ber en gang imellem smare hangslerne.

Renggaring.
Se under renggring af malede flader.

Aluminiumsvinduer og dgre.

Disse vinduer og degre kraever normalt ikke vedligeholdelse, men service pa heangsler og greb
udfgres pa boligselskabets foranledning.

Der ma ikke bores huller i karme- og rammer mv.

Beslag og lase — materiale.

Vinduer, altandgre, entrédgre, indvendige dare og lager er beslaet med heaengsler, lase, greb mv. af
god kvalitet.

Normalt vil der ikke veere problemer med funktionen af disse beslag, men det er dog en
forudseetning, at de ikke overbelastes eller udseettes for forkert brug.




Plastvinduer og dgre — rengering.

Plastvinduer er meget enkle at vedligeholde, men veelger man forkerte fremgangsmader, kan man
skade et plastvindue mere end et traditionelt trevindue.

Der ma ikke bores huller i karme- og rammer mv.

Vask.

Det er hensigtsmassigt at vaske plastprofilerne, f.eks. i forbindelse med almindelig
vinduespolering. Plastmaterialet og dets udformning medvirker ofte til smudsophobninger specielt
forneden pa vinduets udvendige dele. Der vaskes med vand, eventuelt tilsat sulfomidler eller brun
sebe. Produkter med indhold af slibende materialer eller voks, herunder ”polish” af enhver art méa
undgas, fordi slibespor i overfladen og voks med tiden kan &ndre profilernes smudssamlende
egenskaber i uheldig retning.

Generelt ma man frarade brug af oplgsningsmidler af enhver art (benzin, tetrachlormathan, acetone,
fortynder osv.). Plastmaterialet angribes af mange oplgsningsmidler og kan skades uhjelpeligt.
Forsigtig brug af sprit (ethanol) i vand til vinduespolering vil dog neeppe gere fortreed.

Vedligeholdelse.

Service udfares pa boligselskabets foranledning.

Hengsler og beslag bar renholdes og smares forsigtigt én gang arligt.

Draenhuller og friskluftventiler skal holdes fri for snavs og insekter saledes, at de kan fungere efter
deres hensigt.

Evt. reparation af vinduer/dgre skal foretages af fagfolk fra boligselskabet.

Kgkkener.

Skabe mv. — materialer.

1. Mange af vore kakkener er malet med olie-, alkyd- eller acrylmaling.

2. | nyere kekkener kan der veere anvendt plastfolie/plastlaminat eller finér, der er
lakeret/oliebehandlet.

Renggaring.
Lakerede, malede, olie- og plastoverflader taler renggring som under traeeveerk.

Vedligeholdelse.

1. Maling af kekkeninventar anbefales at lade udfare af fagfolk. Tilladelse fra boligselskabet skal
indhentes

2. Plast kreever ikke vedligeholdelse. Evt. reparation udferes af fagfolk.

Bordplader med plastlaminat — materiale.
Plastlaminatplader.




Renggaring.

Plastlaminatpladen er slidsterk, robust og meget let at renholde. | almindelighed er det
tilstreekkeligt at vaske med en fugtig klud og eftertarre.

Pletter, som ikke kan fjernes med rent vand, kan i regelen tages bort med et sulfomiddel tilsat
lunkent vand, hvorefter der skylles med koldt vand og aftarres.

SKUREPULVER OG ANDRE RIDSENDE RENG@RINGSMIDLER MA IKKE ANVENDES!

Vedligeholdelse.
Polering med mgbelpolish af og til kan anbefales.

Trappevask.

Rengering af trapper pahviler beboerne — nar andet ikke er aftalt — og omfatter ogsa rengering af
indvendige keldertrapper, trapperum i keldre, vinduer og hoveddgre. Det vil fremga af afdelingens
husorden hvilken turnus der er for trappevask.

Renggringsanvisning.
Anvend aldrig sulfosaebe, skurepulver, sprit og lignende til rengaring.

Andring og modernisering.

@nsker man at foretage andringer eller moderniseringer, som f.eks. opsatning af traelofter eller
pladelofter, modernisering af bad og kekkener, herunder opsetning af emhette, eller i gvrigt
foretage @ndringer for at skabe mere tidssvarende og bedre fungerende bolig, bgr man i egen
interesse fremsende en ansggning, inden arbejdet igangsattes. Ansggningen fremsendes til
boligselskabet.

Visse boligendringer kan foretages under raderetsreglerne og med eventuel godtgerelse for
forbedringer. Se herom under raderetten andet sted i beboermappen, eller kontakt boligselskabet.

Krav til udfarelse.
Feelles for alle @ndringer/moderniseringer og vedligeholdelsesarbejder geelder, at arbejderne skal
udfares handveerksmaessigt forsvarligt og korrekt jfr. vedligeholdelsesreglementet.

Haver.

Haver.

Hvor der til den lejede bolig herer have, skal denne til enhver tid fremtraede vel vedligeholdt. Ved
flytning afleveres den pan og i rengjort stand.

@nsker beboeren at opfare en udestue, lukke terrassen, &ndre terreenforholdene mv., skal ansggning
fremsendes til boligselskabet.




